NAJOMNA ZMLUVA

0 najme bytu, uzatvorend podl'a § 685 a nésl. I. ustanoveni zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika medzi

medzi
Prenajimatel’om:
chou Raddstka, zastipenou Jaroslavom Fekulom, starostom obce
1CO: 00314226
DIC: 000314226

Cislo a¢tu:  SK88 5600 0000 0077 0011 7009 vedenom v Prima banka Slovensko, a.s.,

pobotka Cadca

ako prenajimatel’ na strane jednej (d’alej len ,,Prengjimatel™)

Nijomcom:

énna BORISOVA, 7 ‘om Radéstka & 25, okres
Cadca, ob¢an Slovenskej republiky.

Nijomna zmluva o ngjom bytu sa uzatvara za nasledujicich podmienok:

L.
Predmet najmu

1. Predmetom tejto nadjomnej zmluvy je uzivanie 3 izbového bytu v Raddstke &. p. 404
&. bytu C o tzitkovej ploche 79,41 m2.

2. Byt je zaradeny do 1. kategérie a ktory prenajimatel touto zmluvou dédva o ndjmu
najomcovi od 01. 01. 2020 do 31.12.2020.

3. Dtiom uzavretia najjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu.

4. Predmetny byt sa nachddza v novostavbe domu a nie st v fiom Ziadne vady.

11.
Rozsah uzivania

Prenajimatel’ prenechéva n4jomcovi do ngjmu byt 3pecifikovany podla ¢. I. zmluvy
v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.

Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim a naklady s beZnou drzbou si hradi
sdm najomca.

Néajomca bytu a osoby, ktoré Zijii s ndjomcom v spoloénej domacnosti maju popri
prave uZivania bytu aj prévo uZivat' spolotne priestory a zariadenia domu, ako aj
pozivat’ plnenia ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Né4jomcea je povinny uZivat' byt, spolo&né priestory a zariadenia domu riadne a dbat,
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujuce ostatnym ndjomcom vykon ich
prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Prava a povinnosti prenajimatela anijomcu sa riadia ustanoveniami § 687 aZ 695
zékona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.



o

. Domacnost’ ngjomcu budu tvorit’ tieto d’alsie osoby: Damian Boris, nar. 24.11.2004,

trvale bytom Raddstka 25, Sara Borisova, nar. 7. 1. 2008, trvale bytom Radédstka 25.

II.
Doba uzivania

. Nédjomna zmluva sa uzatvara: na dobu uréita od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2020. Néjom

bytu konéi uplynutym doby na ktort je zjednany.

Néjom moéze zaniknut' skor ako je dohodnuts doba najmu. V tomto pripade sa jeho
zénik riadi ustanoveniami § 710 a 711 zak. &. 40/1964 Zb. Obégianskeho zakonnika, t.j.
pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je tri mesiace akon& sa ku koncu
kalendarneho mesiaca.

Néjomca je povinny diiom skongenia ngjmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave
vako ho prevzal, sprihliadnutim na gbvyklé opotrebenia. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu v ako ho nijomca prevzal.

Prenajimatel’ po skongeni ndjmu neuhradi ndgjomcovi néklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal vbyte bez sdhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo, a to ani vtedy,
ak od ndgjomcu nebude poZadovat’, aby byt uviedol do pévodného stavu.

Ngjomea ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani podmienok
v nagjomnej zmluve a v osobitnom predpisom predpise.

7.Prenajimatel mé pravo ukongit' najom iskér ako je uvedené vodst. Il ato
v pripade, Ze ndjomca neuhradi ndjomné a thrady za plnenie spojené z uivanim bytu
za obdobie viac ako 1 mesiac alebo v lehote do 2 mesiacoch od uzatvorenia zmluvy
neprevedie u dodavatelov energii elektromer a plynomer na svoje meno. V tomto
pripade je dohodnutd vypovedna lehota 1 mesiac s &im ndjomca podpisanim tejto
zmluvy sthlasi.

IV.
Vyska nidjomného a vySka iihrady za plnenia spojené s uzivanim byt

Néjomné a vyska thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu bola stanoven4 ako
preddavok v mesaénych splatkach sumou 135,13 EUR a to:

najomné 116,17 €
fond udrzby a oprav 7,96 €
zaloha na elektricku energiu za spolo&né priestory 10,- €
zaloha na vodu 1,-€

vykurovanie : plynom, pri¢om si u plynaroch najomca vybavi plynomer na svoje meno
a priezvisko. Za odber vody ndjomca bude platit’ Obecnému tradu v Radéstke, pri¢om
odber vody bude meratelny vodomerom, ktory je umiestneny samostatne pri byte
a vZdy ku poslednému diiu v mesiaci‘sa odpiSe stav a mnoZstvo x cena za 1m3 podra
platnych cien sa odvedie obci. Elektricka energia bude hradena zalohovo, vyugtovanie
sa bude uskutottiovat’ vZdy ku poslednému diiu v mesiaci podl'a skuto&ného stavu.
Celkové vyactovanie bude uskutognené k 31. 12. prisluiného kalendarneho roka.



Sposob vypodtu ndjomného a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu, ako aj
spdsob ich plnia sa riadit’ vieobecné zavéznymi pravnymi predpismi, najmé vyhléskou
¢. 15/1992 Zb. a smernicou MV a VP SR &. 8/2002.

Prenajimatel’ si vyhradzuje privo jednostranne zvySit’ najomné a Ghradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, pripadne zmenit' d’algie podmienky néjomnej zmluvy
/podla zvySovania cien energii/.

Ak ndjomca nezaplati njjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeSkania 0,5 % za kazdy deti omeskania.

. Néjomca suvedenymi podmienkami ngjomného athrady za plnenia poskytované
S uzivanim bytu a podmienkami ich zmeny shlasi.

Prenajimatel’ zabezpeti vykonanie roéného vyuCovania thrad za plnenia poskytované
s uZivanim bytu najneskorsie do troch mesiacov po ukon&eni vykurovacej sezény a to
spdsobom v stlade s prislu§nymi zdkonnymi ustanoveniami vyhlasky &. 15/1992 Zb.
a nasled. ustanoveni

V.
DalSie zmluvné podmienky

Néjomca je povinny uzivat' byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne
poZivat’ plnenia, a ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Najomca a osoby,
ktoré snim Ziji v spoloénej domécnosti sd najmi povinni uZivat byt ajeho
prisluenstvo na bytové tdely. So zariadenim a vybavenim bytu a domu st povinni
zaobchadzat’ tak, aby nedoslo k ich poskodeniu, znehodnoteniu, alebo neprimeranému
opotrebovaniu, to plati aj pokial’ ide o spolo¢né priestory domu.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ aby sa v dome vytvorilo prostredie,
zabezpetujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
suhlasu prenajimatela a to ani na svoj naklad. Ak tak urobi, prenajimatel’ méa pravo
poZadovat’ od ndjomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol do pdvodného stavu. Pravo
prenajimatel’a vypovedat’ ngjom tym nie je dotknuté.

Najomca sa méZe dohodnut’ s inym najomcom alebo nijomcami o vymene bytu len
s pisomnym suhlasom prenajimatela, alen za podmienok podla ustanoveni § 719
Obcianskeho zdkonnika.

Néjomca hradi drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim anéklady spojené
s beZnou drZbou v rozsahu uvedenom prisluSnym pravnym predpisom /vyhlaska &.
45/ 1964 Zb. a nasl./. Ostatné opravy a ndklady spojené sudrzbou bytu hradi
prenajimatel’, ak v ndgjomnej zmluve alebo v pravnom predpise nie je uvedené inak,
alebo ak sa ndjomca a prenajimatel pred vykonanim oprav audrZiavacich pric
pisomne nedohodnti inak.

N4jomca je povinny odstranit’ na svoj naklad zavady a poSkodenia, ktoré v byte alebo
dome sposobi sim alebo osoby, ktoré s nim byvaju. Ak tak neurobi, prenajimatel’ ma
pravo po predchddzajucom upozorneni njomeu zavady a poSkodenia odstranit’ a od
najomcu poZadovat’ ndhradu.

Néjomca je povinny znadat obmedzenie v uZivani bytu vrozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavacich préc, ktoré vykonava alebo ktorych
vykonanie zabezpeti prenajimatel’. N4jomea je povinny na poZiadanie prenajimatela
umoznit’ pracovnikom prenajimatela pristup do bytu za Ggelom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania oprav a udrziavacich prac ako aj vykonanie kontroly, & ndjomca



byt riadne wuZiva vsulade sustanoveniami ndjomnej zmluvy. Toto pravo
prenajimatel’ovi vyplyva z ustanovenia § 665 Ob¢ianskeho zakonnika.
8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze opis prisluSenstva a stavu bytu bude ako protokol
o prevzati bytu uvedeny ako priloha ¢. 1.
VL
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak, platia medzi zmluvnymi stranami
ustanovenia zadkona ¢&. 40/1964 Zb. Obdianskeho zdkonnika a vSeobecne
zévaznych predpisov.

2. Tato ndjomnd zmluva bola vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden
rovnopis obdrZi prenajimatel’ a jeden nijomca. VSetky rovnopisy maju platnost’
origindlu.

3. Na znak suhlasu s horeuvedenym obsahom ndjomné zmluvy ju zmluvné strany
vlastnoru¢ne podpisuju. "

4. Platnost’ a G¢innost’ nadobida ndjomna zmluva podpisom oboch zmluvnych stran.

V Radostke dnia 31. 12, 201)2
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.11S0V4, ndjomca




