NAJOMNA ZMLUVA

o najme bytu, uzatvorend podla § 685 a nasl. I. ustanoveni zakona €. 47/1992 Zb.
Obgeianskeho zdkonnika medzi

medzi
Prenajimatel’om:

chou Radéstka, zastipenou Jaroslavom Fekulom, starostom obce
1CO: 00314226

DIC: 2020553205
Cislo u¢tu:  SK88 56QO 0000 0077 0011 7009 vedenom v Prima banka Slovensko, a.s.,
pobocka Cadca
ako prenajimatel’ na strane jednej (dalej len ,,Prenajimatel™)
a
~ Najomcom: Martin ] Holienka, Radostka ¢. i cwamais suo sy wunAD SR,
. Barbora Zvardofiova, - SR, ¢&.

uko ndjomca na strane druhej (dale] len ,,Ndajomca”™)

Néjomn4 zmluva o ngjom bytu sa uzatvara za nasledujicich podmienok:

L
Predmet najmu

1. Predmetom tejto nijomnej zmluvy je u¥ivanie 3 izbového bytu v Raddstke €. p. 64,
KN 404, & bytu B o GZitkovej ploche 78,57 m*.

2. Byt je zaradeny do 1. kategorie a ktory prenajimatel’ touto zmluvou dava do ndjmu
najomcovi od 01.07.2021 do 31.07. 2021.

3. Diiom uzavretia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a hradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu.

4. Predmetny byt sa nachidza v novostavbe domu a nie st v tiom Ziadne vady.

1I.
Rozsah uZivania

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi .do ndjmu byt $pecifikovany podla €. I zmluvy
v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie.

2. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho urivanim a naklady s beZnou tdrzbou si hradi sam
najomca.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré Zija s najomcom Vv spolo¢nej domacnosti maji popri prave
uZivania bytu aj pravo uzivat spologne priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat
plnenia ktorych poskytovanie je spojene s uzivanim bytu.

4. Najomca je povinny uZivat' byt spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a dbat’, aby
sa vdome vytvorilo prostredie zabezpetujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav
a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

5. Prdva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu sa riadia ustanoveniami § 687 az 695 zdkona
&. 47/1992 Zb. Obtianskeho zakonnika. '



111.
Doba uzivania

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.07.2021 do 31. 07. 2021. Ngjom bytu
kon¢i uplynutim doby na ktoru je zjednany.

. Néjomca je povinny ditom skon&enia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave v akom
ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opaénom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu
v akom ho najomca prevzal.

. Prenajimatel’ po skond&eni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal vbyte bez sthlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepdilo, a to ani vtedy, ak od
najomcu nebude pozadovat, aby byt uviedol do pdvodného stavu.

. Najomca mé pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
v najomnej zmluve a v osobitnom predpise.

. Prenajimatel’ ma pravo ukon&it najom i skor ako ju uvedené v odst. III. a to v pripade, Ze
najomca neuhradi n&jomné a uhrady za plnenie spojené z urivanim bytu za obdobie viac
ako 1 mesiac alebo vlehote do 2 mesiacoch od uzatvorenia zmluvy neprevedie
u dodavatelov energii elektromer a plynomer na svoje meno. V tomto pripade je

dohodnuta vypovedna lehota 1 mesiac, s &im najomca podpisanim tejto zmluvy sthlasi.
IV.
Vy¥ka najomného a vyska uhrady za plnenia spojené s uZzivanim bytu

1. Najomné avyska tihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu bola stanovend ako
preddavok mesatnej splatky sumou 209,13 EUR, z toho:

najomné 116,17
fond udrzby a oprav 7,96
z4loha na vodu 5,-
zaloha na elektricku energiu za spolo&né priestory 10,-
saloha na elektricka energiu  za byt 30,-
zé4loha na plyn 40, -

ktori sa najomca zavizuje uhradit’ vZdy do 15. diia prislusného mesiaca v hotovosti
do pokladne obce, resp. na Giget SK88 5600 0000 0077 0011 7009

2. Spdsob vypottu najomného a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, ako gj
sposob ich plnenia sa riadi vieobecné zaviznymi pravnymi predpismi, najmé
vyhlagkou &. 15/1992 7b. a smernicou MV a VP SR €. 8/2002.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit nadjomné a uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, pripadne smenit daldie podmienky najomnej zmluvy
/podla zvySovania cien energii/.

4. Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do dohodnutého terminu, ndjomna zmluva zanika.

5. Najomca s uvedenymi podmienkami najomného a Ghrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a podmienkami ich zmeny suhlasi.

6. Prenajimatel’ zabezpei vykonanie vytétovania Ghrad za plnenia poskytované
s uivanim bytu najneskorSie do jedného mesiaca po ukongeni vykurovacej sezony
a to sposobom v sulade s prisludnymi zékonnymi ustanoveniami vyhlagky €. 15/1992
Zb. a nasl. ustanoveni
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V.
DalSie zmluvné podmienky

. Néjomca je povinny uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne

pozivat' plnenia, a ktorych poskytovanie je spojene s uZivanim bytu. N4jomca a osoby,
ktoré snim Ziju v spolonej domacnosti si najmd povinni uZivat byt a jeho
prisluSenstvo na bytové tigely. So zariadenim a vybavenim bytu a domu si povinni
zaobchadzat’ tak, aby nedoslo k ich pokodeniu, znehodnoteniu, alebo neprimeranému

opotrebovaniu, to plati aj pokial ide o spolotné priestory domu.

. Néajomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ aby sa v dome vytvorilo prostredie,

zabezpedujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.

. Najomca nesmie vykondvat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez

sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo
pozadovat od ndjomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol do pdvodného stavu. Pravo
prenajimatel’a vypovedat’ ndjom tym nie je dotknuté.

. N4jomca sa mdze dohodnut’ s inym najemcom alebo najomcami o vymene bytu len

s pisomnym suhlasom prenajimatel’a, alen za podmienok podla ustanoveni § 719
Obeianskeho zékonnika.

. Néjomca hradi drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim anaklady spojené

s beznou tdrzbou v rozsahu uvedenom prislu$nym pravnym predpisom /vyhlaska ¢.
45/ 1964 Zb. a nasl/. Ostatné opravy anéaklady spojené sudrZbou bytu hradi
prenajimatel’, ak v najomnej zmluve alebo v pravnom predpise nie je uvedené inak,
alebo ak sa nijomca a prenajimatel pred vykonanim oprav a udrziavacich prac
pisomne nedohodnu inak.

. Néajomca je povinny odstranit’ na svoj naklad zdvady a poskodenia, ktoré v byte alebo

dome spdsobi sam alebo osoby, ktoré s nim byvaji. Ak tak neurobi, prenajimatel’ ma
pravo po predchadzajucom upozorneni najomeu zavady a poSkodenia odstranit” a od
najomcu pozadovat’ néhradu.

. Néjomca je povinny zna%at obmedzenie v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne

potrebnom na vykonanie oprav a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo ktorych
vykonanie zabezpeci prenajimatel’. Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatela
umoZnit’ pracovnikom prenajimatel’a pristup do bytu za Gdelom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania oprav a udrZiavacich prac ako aj vykonanie kontroly, &i njjomca
byt riadne uziva Vv stlade s ustanoveniami najomne; zmluvy. Toto pravo
prenajimatel’ovi vyplyva z ustanovenia § 665 Obcianskeho zakonnika.

_ 7mluvné strany sa dohodli, Ze opis prisluenstva, zariadenia a stavu bytu bude

vyhotoveny ako protokol s fotodokumentéciou a bude si¢astou protokolu o prevzati
bytu uvedeny ako priloha €. 1 k zmluve.



VL
Z.avereéné ustanovenia

1. Pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak, platia medzi zmluvnymi stranami
ustanovenia zékona &. 47/1992 7b. Obgianskeho zékonnika a vieobecne zaviznych
predpisov.

2. Tato najomné zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis
obdrzi prenajimatel a jeden najomca. Vietky rovnopisy majt platnost’ originalu.

3. Na znak suhlasu sobsahom ngjomné zmluvy ju zmluvné strany vlastnoruéne
podpisuju.

4. Platnost at&innost’ nadobuda najomna zmluva podpisom oboch zmluvnych stran
a zverejnenim na webovej stranke obce.

V Radostke dita 24.06.2021

ardoniova
_dolienka, nijomcovia



