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Vo veci: stanovit véeobecni hodnotu vecného bremena vyplyvajticeho zo zriadenia prava prechodu a prejazdu IN
REM pre parc. CKN ¢ 1109/1 v rozsahu vymedzerom geometrickym planom ¢. 458/2025 diel €. 1 v k. ti. Raddstka.
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I.UVOD

1. Uloha znalca:

Stamowit vSeobecni stanovit' vieobecnii hodnotu vecného bremena vyplyvajiceho zo zriadenia prava prechodu a
presazdu IN REM pre parc. CKN ¢. 1109/1 v rozsahu vymedzenom geometrickym planom & 458/2025 diel & 1 v k.
& Radostka.

Z. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Zriadenie vecného bremena v prospech tretej osoby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
122026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 2.2.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

Geometricky pldn na vyznacenie prava prechodu cez pozemok parc. ¢. 1109/1 , vyhotovitel’ Ing. Bohu$ Kristiak,
Cadca, &islo planu 458/2025.

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢Ciastotny vypis z listu vlastnictva & 244 v k. 4. Raddstka zo dfia 2.2.2026 vytvoreny
cez katastralny portal.

Kopia z katastralnej mapy na parc. CKN ¢ 1109/1 v k. 1. Radostka vytvorena cez katastralny portal.
Fotodokumentdcia zo dfia 1.2.2026.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne;j

hodnoty v platnom znen.

Zakon €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon v platnom zneni.

Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

e Zakon ¢ 162/1995 Zz o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny ziakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zdkon) v platnom zneni.

e Vyhlaska Federdlneho Statistického tradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikicie podla
pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov).

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie ddlezitych pojmov:

7.1. Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'ne;j
sttaze, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajici budi konat' s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
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Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnit
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

7.2. Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych dajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2025 v hodnote 4,057.
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv ku pre ostatné obce je v hodnote 0,95.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:
® Met6da porovnéavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspofi troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernid jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),
® Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prenajmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budicich odcerpatelnych zdrojov potas tasovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),
® Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

® Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosové hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou budicich od¢erpatelnych zdrojov polas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

Vecné bremend obmedzuju vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajlice vecnym
bremenam sii viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremena prevodom
alebo prechodom stavieb a pozemkov prechadzaji na nadobidatel’a.

Delia sa na vecné bremena s povinnostou:

e konat (napr. poskytnit doZivotné byvanie),

e zdrzat sa (napr. nestavat plot nad urteni hranicu),

e strpiet (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uZivacie pravo).
Vseobecnd hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na nehnutel'nostiach sa osobitne od vieobecnej
hodnoty stanovi iba na ucely exeku¢ného konania. V takychto pripadoch sa vieobecna hodnota nehnutel'nosti a
stavieb stanovi bez zohl'adnenia existencie vecného bremena.

V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohl'adni pri vypocte vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb.

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

e Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadni tak, Ze sa zisti vyhoda, ktori tieto prava prinasaji
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach ¢asovo
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sessmmeczenyvch dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poctom rokov, pocas ktorych ma pravo
su= owat najviac viak dvadsiatimi.

= Towacy wizznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zar zieného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich
mmdenvch odéerpatelnych zdrojov oproti beZnym odcéerpatel'nym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného
edobia Prizavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri
Zawadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

& Dsabiteé poziadavky zadavatel'a:
Nehell predioZené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z. z. o stanoven(
vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty:

a) pozemkov .

Pouzitd je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie vynosovej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je
moZné, pretoze pozemok nie je schopny dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu. Porovnavacia metéda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku relevantnych podkladov pre dani lokalitu a typ
pozemku.

b) Vlastnicke a evidentné udaje:
Nehnutelnost' je evidovand v katastri nehnutel'nost’ evidované na liste vlastnictva ¢. 244 v k. 0. Radostka. V
popisnych idajoch katastra s nehnutel'nosti evidované nasledovne:

CAST A. MAJETKOVA PODASTATA:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymeravm?  Druh pozemku Spdsob vyuz. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch. n.
Spol. nehn.

1109/1 12217 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1

Legenda:
Spdsob vyuzivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a i¢elova komunikécia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti
Spolo¢na nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolofnou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

Por. islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (1C0) a miesto

trvalého pobytu (sidlo) vlastnika Spoluvlastnicky podiel
Vlastnik

1 OBEC RADOSTKA, Radéstka, ¢. 51, SR, IC0O: 314226 1/1

Titul nadobudnutia
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= TancHy-
S Sarch

) Uiiiaie o obhliadke predmetu posidenia:

Wiesmme obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 1.2.2026 za acasti p. Bohu3a Kristiaka.
Eameramie vykonané dia ---.

Famdslesmentacia vyhotovena dina 1.2.2026.

&) Techmicka dokumentacia:

#) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutotnym stavom.
Pozemok parcely CKN & 1109/1 je evidovany v popisnych aj geodetickych tdajoch katastra v stave pred
wyznadenim vecného bremena, k evidencii podla skutkového stavu bol predloZeny geometricky plan. Pri
porownavani nebol zisteny Ziadny rozdiel medzi popisnymi a geodetickymi iidajmi katastra a skutkovym stavom.
Zadavatelom bol poskytnuty Geometricky pldn na vyznatenie prava prechodu cez pozemok parc. ¢ 1109/1,
wwhotovitel Ing. Bohus Kristiak, Cadca, &fslo planu 458/2025, ktory vyznactil rozsah vecného bremena parc. CKN ¢.
1109/1 v rozsahu 87 m2.

f) Hodnotenie zabezpecenia pristupu
K pozemku zabranému rieenym vecnym bremenom je pristup zabezpeceny zo zostatku parc. CKN & 1109/1 vo
vlastnictve Obce Raddstka, preto nebude rieSeny samostatne.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby: .

Pozemky:
Parc. CKN & 1109/1 s vymerou 87 m? v podiele 1/1 v k. . Radéstka (pre stanovenie hodnoty vecného bremena).

h) Informécia z izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkiného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikdcia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka).

Obec nema spracovany tuzemny plan.

i) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby: ---
Pozemky: ---

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a)Analyza polohy nehnutel'nosti

Predmetom ohodnotenia je pozemok registra CKN parc. & 1109/1 s vymerou 87 m? podla priloZzeného
geometrického planuv k. ii. Raddstka v zastavanom tizemi obce na jej okraji. Radostka s poctom obyvatel'ov 770 (k
31 12.2024) je obec na Slovensku v okrese Cadca. Obec je sti¢astou mikroregionu Bystricka dolina (Kysuce).
Nachadza sa v severnej asti Kysuckej vrchoyiny, juzne od blizkej obce Stara Bystrica. Obec je zovretd v uzkom
4doli Radostky a vedie fiou cesta na Luti$e. Vzdu$nou ¢iarou sa dotyka v nepristupnom teréne aj hranic obce
Lodno. Nachadza sa vo vzdialenosti asi 20 km od okresného mesta Cadca. K pozemku zabranému rieSenym vecnym
sremenom je pristup zabezpe&eny zo zostatku parc. CKN & 1109/1 vo vlastnictve Obce Radéstka, preto nebude
riefeny samostatne. Pozemok je svahovity 5 -25 %, ma nepravidelny (nesumerny, nesymetricky) pédorysny tvar.
Okolitd zastavbu tvoria inZinierske stavby, starie rodinné domy a objekty obéianskej vybavenosti Standardného
typu Pozemok leZi v na okraji obce, autobusova zastavka SAD je vzdialena do 5 minut pesi. V pristupove;j
somunikdcii je vedeny verejny elektricky rozvod, vodovod a plynovod.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Ohodnocovany pozemok parc. CKN 1109/1 v rozsahu uréenom geometrickym planom v ¢ase obhliadky nebol
nijako vyuzivany, bol porasteny travnatym porastom s vyskytom naletovych krovin. Pozemok slazil ako zeleny
ri miestnej komunikacii, iné vyuZitie ako coteraz sa nepredpoklada: ako vyuzitie pod inZinierskou stavbou.

pas p

mozné vyuZitie ho nepreduréuje k inému vyuzitiu ako doteraz.

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti
odnocované pozemky neboli zistené Ziadne rizika spojené s jeho vyuzivanim v doteraj$om stave, ktoré by

Pr= oh
SET Uik

=2l wplyv na stanovenu vieobecnii hodnotu nehnutel'nosti/vecného bremena.
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2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok v k. . Radostka

Fredmetom ohodnotenia je pozemok registra CKN parc. & 1109/1 s vymerou 87 m? podla prilozeného
gsometrickeho planuv k 0. Radéstka v zastavanom tizemi obce na jej okraji. Raddstka s poétom obyvatel'ov 770 (k
31 12 202¢) je obec na Slovensku v okrese Cadca. Obec je siitastou mikroregionu Bystrickd dolina (Kysuce).
Nachadza sa v severnej Casti Kysuckej vrchoviny, juzne od blizkej obce Stara Bystrica. Obec je zovreta v tizkom
@doli Radéstky 2 vedie fiou cesta na Lutie. Vzdunou &iarou sa dotyka v nepristupnom teréne aj hranic obce
Lodno Nachadza sa vo vzdialenosti asi 20 km od okresného mesta Cadca. K pozemku zabranému rie¥enym vecnym
bremenom je pristup zabezpeceny zo zostatku parc. CKN & 1109/1 vo vlastnictve Obce Radéstka, preto nebude
rieSeny samostatne. Pozemok je svahovity 5 -25 %, ma nepravidelny (nesiimerny, nesymetricky) pédorysny tvar.
Okolita zastavbu tvoria inZinierske stavby, rodinné domy a objekty obtianskej vybavenosti $tandardného typu.
Pozemok leZi v na okraji obce, autobusova zastavka SAD je vzdialena do 5 miniit pesi. V pristupovej komunikacii
je vedeny verejny elektricky rozvod, vodovod a plynovod. Koeficient povySujicich faktorov ani koeficient
redukujucich faktorov na pozemok nebol zisteny.

Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku VHw je stanovena podla obce Raddstka s poctom obyvatel'ov
770 (k31.12.2024) z 3,32 Eur/m2

Pozemok sa nachadza na okraji obce Raddstka v zastavanom uzemi obce, koeficient vieobecnej situacie ks je
0,90.

V okoli pozemku sa nachddzaji inZzinierske stavby, rodinné domy a objekty obtianskej vybavenosti so
Standardnym vybavenim, predmetny pozemok je viak vyuzivany ako cesta v obci s prisluenstvom k nej: zeleny
pas a priekopa, ide o vyuZitie pozemku ako inZinierske stavby, koeficient intenzity vyuzitia kv je 0,90.

Predmetny pozemok sa nachadza na okraji obce, ide 0 pozemok v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej
premavke a tieZ s moZnost'ou vyuzitia automobilovej dopravy, koeficient dopravnych vztahov ko je 0,90.

Uvedeny pozemok sa nachddza v polohe obce uréenej pre verejné dopravné vybavenie, iné vyuZitie sa
nepredpokladd, koeficient funkéného vyuzitia izemia kr je stanoveny na 1,10.

V pristupovej komunikdcii pred ohodnocovanym pozemkom je vedeny verejny rozvod vody, nn. elektricka siet’,
stl. plynovod, na zédklade uvedeného koeficient technickej infrastruktiry ki je 1,30.

Pre ohodnocovany pozemok nebol v Case ohodnotenia zisteny Ziadny povysujici faktor, preto koeficient
povysujucich faktorov kz je 1,00.

Pre ohodnocovany pozemok nebol v ¢ase ohodnotenia zisteny Ziadny redukujuci faktor, koeficient redukujiicich
faktorov ks je stanoveny na 1,00.

Spolu Spoluvlastnicky , "
Parcela Druh pozemku vimera [m?] podiel Vymera [m?]
1109/1 zastavana plocha a nadvorie 87,00 1/1 87,00
Obec: Radoéstka
Vychodiskova hodnota: VHwum = 3,32 €/m?
Oznaéenie a nazov Hodiotenle Hodnota
koeficientu ROt koeficientu
ks
=oeficient vSeobecnej 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov 0,90
situacie
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kv ¢ g i
. Ry yyutitia 2. - inZinierske stavby 0,90
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom
Sseficent dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
wztahov 15 min. pri beZnej premavke
kr
Smeficient funkéného 4. plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie 1,10
wyuditia Gizemia
Bmeficient technickej 2.adlc3ft])£é :yb‘aw:nos: [mt:jznosfi nag;oi(enl;a na;wacén; tn’druhy verejnych sieti, 1.30
} EfraStrukniry pozemku priklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz
smeficient povySujuicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ks
soeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
,f Nazov Vypocet ] Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 0,90 * 0,90 * 0,90 * 1,10 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,0425
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwj = VHw * kep = 3,32 €/m? * 1,0425 3,46 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov [ Vypocet | Vieobecns hodnota [€]
parcela €& 1109/1 87,00m2*3,46 €/m2*1/1 301,02
Spolu ] l 301,02

3. NAJMY
3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Pozemok v k. u. Radostka

Vieobecna hodnota najmu pozemku je stanovend vypottom z vieobecnej hodnoty nehnutelnosti stanovenej
metodou polohovej diferencidcie. Ndjomna zmluva na ohodnocovany pozemok nie je uzavretd, porovnavacia
metoda na stanovenie nie je pouZitd, pretoZe nie je k dispozicii dostatok relevantnych podkladov potrebnych na
porovnavanie (v internetovej ponuke v ¢ase ohodnotenia nebola k dispozicii Ziadna ponuka s nijmom pozemku v
k 1. Raddstka).

Najom pozemku je pocitany s dobou navratnosti investicie 20 rokov.

Urokova miera je stanovena zo stranky www.nbs.sk ako zakladna Grokova miera banky terminovanych vkladov
novych pre obdobie jedného roka, ¢o v tomto pripade je 2,03. Urokové miery z vkladov (nové vklady) - EUR v % p.
a. tvoria prilohu €. 4. znaleckého posudku.

Dan z prijmu fyzickych oséb v ¢ase ohodnotenie je 19 % z tej ¢asti zakladu dane, ktord nepresiahne sumu 48 441,43
eura vratane.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 3,460 €
Obdobie predpokladanej nivratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 2,03 %
Dan z prijmu: 19 %
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B ing Morting Cervend &islo posudku: 18

Soeicent zobladiujud danove zatazenie: 1,19
Fuiee W pozemku: 87,00 m?

-
Bl e , Kk
S z2 rok na m-: \SHNPM] — \SHPOZMI [ﬁrﬁ} “kn

(1+0,0203)20 % 0,0203
(1+0,0203)20-1
Wi 22 rok spolu:  VSHyp =M * VSHypyy = 87.00 m2 * 0,253 €/m2/rok = 22,01 €/rok

r
VSHNPM] = 3,460 ’L

} *1,19 = 0,253 €/m2/rok

4 VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 vSeobecnu hodnotu vecného bremena vyplyvajiceho zo zriadenia
prava prechodu a prejazdu IN REM pre parc. CKN ¢. 1109/1 v rozsahu
wymedzenom geometrickym planom ¢. 458/2025 diel €. 1 v k. 4. Radostka

Veome bremena obmedzuji vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajlice vecnym
Sremenam sU viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremena prevodom
See prechodom stavieb a pozemKkov prechddzaji na nadobudatel’a.

Dz 52 ma vecné bremend s povinnostou:
= wonat (napr. poskytnit doZivotné byvanie),
= adriat sa (napr. nestavat plot nad uréeni hranicu),
= sirpiet (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo).

Smed=t vieobecnej hodnoty vecného bremena je vykonavany takto:

Tawady viaznuce na nehnutel'nosti sa odhadni podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre zatazeného
“wiasmmiea). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodérskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych od¢erpatelnych
mirmeow oproti beznym odlerpatelnym zdrojom) pocéas c¢asovo obmedzeného obdobia. Pri zavadach
sesomedzeného trvania sa vezme za zdklad vypoétu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
ssmeczencho trvania toto obdobie.

“ipedetvecného bremena v znaleckom posudku je realizovany kapitalizaciou hospodarskej ujmy (straty) rozdielu
Swdooch znizenych odCerpatel'nych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom (o akt hodnotu pride
sewimny z vecného bremena na ndjme za predmetny pozemok). Ide o zdvadu neobmedzeného trvania, pri ktorej
%2 wwziuje obdobie dvadsiatich rokov.

" swkowa miera je stanovend zo stranky www.nbs.sk ako zakladna (rokova miera banky terminovanych vkladov
swwich pre obdobie jedného roka, ¢o v tomto pripade je 2,03. Urokové miery z vkladov (nové vklady) - EUR v % p.
& mwvorna prilohu €. 4. znaleckého posudku.

Setmy hruby prijem je uvaZovany ako predpokladany cisty prijem (zisk), ktory je moZzné dosiahnut’ pri riadnom
Sespodareni s nehnutelnostou, ked zavada neexistuje, ¢im sa rozumie disponibilny vynos z prenajmu
mesmutelnosti bez zohladnenia zdvady a so zohl'adnenim nakladov stvisiacich s beznym hospodarenim aj s
sitadom straty.

Swdia znizeny odcerpatelny zdroj je predpokladany cisty prijem (zisk), ktory je moZné dosiahnut pri riadnom
Swspodareni s nehnutelnostou pri existencii zdvady so zohladnenim néakladov stvisiacich s beznym
Swspodarenim aj s odhadom straty.

J«ihadovana miera obmedzenia sa pohybuje vintervale od 0 do 100 %, pricom 100 % vyjadruje absoltitne
somedzenie vlastnika (napr.: cudzia stavba na pozemku) a hodnota mensia ako 100 % vyjadruje len urcité
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Znalec: Ing. Martina Cervend Cislo posudku: 18

obmedzenie (napr.. pravo prechodu, kedy modze pozemok vyuZivat aj vlastnik; umiestnenie podzemnej
inZinierskej siete v zahrade, kedy vlastnik moéze vyuzivat povrch pozemku a pod.). Miera obmedzenia urtena
v spojeni s existenciou prava prechodu a prejazdu je 50 % (vlastnik nemdéze uzivat' ¢ast jeho pozemku v rozsahu
50 %).

Naklady spojené s existenciou nehnutel'nosti pri zachovani ndjmu/vynosu nie si stanovené, nevyskytuji sa.

Strata z predpokladaného najomného nie je je stanovend, nevyskytuje sa.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 2,03 %

4.1.2 BeZzny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
! [€/roK] [€/rok]
ndjom pozemku 87 m? ' 87,00 0,253 22,01

Nazov Vypocet M] M] Polet M]

4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok

Odhadovana strata: 0 %

Bezny odéerpatel'ny zdroj (OZgg):

0Zs: = 22,01 - 0,00 - 0,00(0% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 22,01 €/rok

4.1.4 Buduci zniZzeny odc¢erpatel'ny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok

Odhadovana strata: 0 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutoéné: 50 %

prepocitané vo vztahu k beznému od¢erpatelnému zdroju so zohl'adnenim
odhadovanej straty 50 * (100-0)/100 = 50,00 %

Budici odéerpatel'ny zdroj (0Zpu):

0Z=0=22,01-0,00-0,00(0% strata) - 11,01(50% obmedzenie) = 11,00 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
0Z:w = |0Zsy - OZsg| = [11,00 - 22,01] = 11,01 €/rok
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Cislo posudku: 18

2cna hodnota prava a zavady

k=203 /100=0,0203

rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

1079 €
=WSHw/ M) = 10,79 / 87 = 0,12 €/m?
Vieobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

S .lli»kE—l
| o (1+kn*k

_ [1+0,0203)20-1
VSHyp=1101°
=IO 00203)20+ 00203

VSH==17951€
VSHyesg = VSHvs/ M] = 179,51 / 87 = 2,06 €/ m?
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Bagiec ing Moroima Cervend Cislo posudku: 18

111. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Ul znaics bolo stanowit wseobecni hodnotu vecného bremena vyplyvajiiceho zo zriadenia prava prechodu a
presante I8 BEM pre parc. CEN £ 1109/1 v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢ 458/2025 diel ¢. 1 v k.
L Sadisz Vieobecna hodnota vecného bremena stanovena metédou polohovej diferenciacie v zmysle
Wyl MS SR & 4922004 Z z v platnom zneni po zaokrihleni je: 180,00 eur (pred zaokrihlenim 179,51
ewr)

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vseobecn hodnota [€]
.m
Pozemky
Pozemok v k . Radstka - parc. & 1109/1 (87 m2) 301,02
Vieobecna hodnota celkom 301,02
Vseobecna hodnota zaokrihlene 300,00
‘Vieobecna hodnota slovom: Tristo Eur '

REKAPITULACIA NAJMU
Nézov Najom/MJ [€/rok] | Najom [€/rok]
Pozemky
Pozemok v k. (. Radéstka - parc. & 1109/1 0,253 22,01
Spolu 22,01
Zazokruhlene 22,00
Slowom: Dvadsat'dva Eur/rok

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov ] Vieobecna hodnota [€] I Vplyv na VSH

VSeobecns hodnota vecného bremena vyplyvajiceho
=0 zmadenia prava prechodu a prejazdu IN REM pre
parc CEN £ 1109/1 v rozsahu vymedzenom 179,51 znizuje

g=ometrickym planom & 458/2025 diel €. 1 vk G

Spois VSH 179,51
Lavkrahlene { 180,00
Slowom: Jedenstoosemdesiat Eur

e

¥ Erasme nad Kysucou, diia 02.02.2026 Ing. Martina Cervena
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Cislo posudku: 18

= wvjpis z listu vlastnictva ¢. 244 v k. 0. Radéstka zo dia 2.2.2026

u- & 1109/1 v k. 1. Raddstka vytvorena cez katastralny portal.
a prechodu cez pozemok parc. €. 1109/1, vyhotovitel' Ing. Bohu§ Kristiak,
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI]

Okres 1502 Cadca Datum vyhotovenia @ 2.2.2026
Obec : 509396 Radéstka Cas vyhotovenia : 10:20:35
Katastrilne Gzemie  : 851027 Radéstka Udaje platné k :30.1.2026 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na prévne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 244 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: |
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | prédvneho
pozemku vzt'ahu
1109/1 12217 | Zastavan4 plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné Odaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a u¢elova komunikécia, lesn cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich suéasti

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzem! obce

STAVBY nevyziadané.

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény daj
1 OBEC RADOSTKA, Radostka, &. 51, SR, ICO: 314226 11
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25T 0 ZAPIS C.406/91 MAJ.-19/91
TAONY PROTOKOL-25-26/92
IMLUVA C.V 917/94-54/94
"ENIE NZ 211/95,DRZBA OD 21.4.1995-11/95
IMIUVA Z 16.6.1993 C.V 852/93-20/93
DDNUTIE O VYNATI Z LPF C.1.:421/93-12-22/93
NA ZAPIS VL.PRAVA-35/93
weiiemie wyhlasenia o vydrzani & NZ 367/00 - 53/00
MUO-DAROVACIA ZMLUVA &. 1896/2000 Z 9.3.2001 - 30/01
IMLUVA € V-1897/2000 Z 14.3.2000 - 32/01
OST O ZAPIS BUDOVY - 39/01
TACNY PROTOKOL (ZIADOST O ZAPIS SKOLY) - 32/03
00D E PPLH CADCA ¢&. 2003/2719-C4 - 48/03
Tamenns r=iuva & V-1909/2005 z 30.11.2005 - 32/05
Sigme-gredand zmluva & V-1049/2008 z 11.4.2008 - 28/08
Sipme-gredana zmluva & V-1050/2008 z 11.4.2008 - 31/08
ipme smiuva £V 2221/20102 12.8.2010 - 97/2010
Sipme smiova & V-2220/2010 2 31.8.2010 - 105/10
Nt me zapis stavby (polyfunkény dom) - 117/10
mﬂy-m\ena ugelu stavby - 32/11
ma zapis stavby polyfunkény dom - 37/11
Z=='wva o zrufeni vecného bremena ¢. V 874/12 zo dfa 3.4.2012-28/12
Kipea zmiluva €. V-2714/2013 2 19.09.2013 - 72/13
Kioms zmiuva & V-2681/15 2 04.08.2015 - 325/15
V5208 2021 - Zamenna zmluva zo dfia 18.11.2021 - 164/21
W-£142023 - Dophoda o tiprave vlastnickych prav zo dita 08.03.2023 - 17/23

Iné adaje:
1LV 308 - 28/99

LV 736

Viemaz zilozného prava V-2129/2001, Z-2942/20 - 79/20

lhzm’mky

K nehnutel'nosti

{ P - 4672016 Navrh na zatatie sdneho konania &.k. 16C/257/2016 zo dia 30.06.2016 podany | -
- m2 Okresnom side v Cadci o nahradenie vyhlésenia vole na uzavretie zmluvy (CKN 474/1) -

1489/16

e - nepriradené

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

se OU Cadca &.. 196/2001 - 48/01

2ast C: TARCHY

" I

Obsah

pecadové &slo 1

Vecné bremeno - vzniké v prospech kupujtcich k pozemku KN 5/3 pod bytovym domom ¢&.
169 podla zmluvy ¢. V-1204/2007 z 13.6.2007 - 28/07

Sislo 1

Vecné bremeno - pravo uZivania septiku - Zumpy na parcele KN 464/2 v prospech Marty
Hulakovej, nar. 13.2.1953 a Ing Milady Maéasovej, r. Huldkovej, nar. 12.5.1979 podl'a zmluvy
€. V-2224/2007 z 20.9.2007 - 51/07

Zmluva o zsadeni zalozného prava v prospech Ministerstvo dopravy,vystavby a regionalneho
rozvoja SR, Némestie slobody 6, Bratislava 15, ICO: 30416094 na stavbu Polyfunkény dom
#5.298 a parcelu CKN 474/18 podl'a zmluvy €.V 792/2011 z 16.5.2011 - 43/2011

Zmluva o zriadeni zdlozného prava v prospech Miniosterstvo dopravy,vystavby a regiondlncho
rozvoja Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, Bratislava, IC0:30416094 na

polyfunkény dom ¢s.304 a parcelu CKN 3055/2 podl'a zmluvy ¢.V 791/2011 10.6.2011 -
46/2011

Zmluva o zriadeni zaloZného préva v prospech Miniosterstvo dopravy,vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, Bratislava, ICO:30416094 na

polyfunkény dom ¢&s.64 a parcelu CKN 404 podl'a zmluvy €.

V 790/2011 2 10.6.2011 - 47/2011
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poradové &slo 1

Zalozné pravo v prospech Statny fond rozvoja byvania, Lamaéska cesta &, 8, 833 04 Bratislava
37, 1CO: 31749542 na zaklade Zmluvy o Gvere ¢. 502/4 040/2001 podl'a V-2329/2020 zo dia
17.07.2020 (CKN 404, CKN 474/17, CKN 3055/2, stavba &.s. 64 na parcele CKN 404,
polyfunény dom ¢.s. 298 na parcle CKN 474/17 a polyfunkény dom &.s. 304 na parcle CKN
3055/2) - 75/20

poradové &slo 1

Vecné bremeno - spotivajiice v prave uloZenia inZinierskych sieti (kanalizcie s technickymi
objektami), pravo vstupu za Gi¢elom prevadzkovania, rekontrukcie modernizacie alebo opravy
a udrzby na pozemku CKN 969/2 v rozsahu vyznatenom v geometrickom pléne ¢&. 60/2020,
uradne overenom dia 05.08.2020 pod &. 1033/2020 v prospech Severoslovenskych vodéarni a
kanalizécii, a.s. Borickad cesta 1960, 010 57 Zilina, ICO: 36672297 podl'a V-301/2021 zo dfa
01.03.2021 - 21/21

poradové &islo 1

ZaloZné pravo v prospech VUB, a.s. ICO: 3132155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nsti & 001/343080/19-001
zo dita 08.04.2019 podl'a zmluvy &. V 1426/19 zo diia 03.05.2019 (CKN 1035/ 12) -85/19-17/23

poradové &slo 1

Vecné bremeno - spocivajiice v prave uloZenia inZinierskych sieti (kanalizicie s technickymi
objektami), pravo vstupu za G&elom prevadzkovania, rekondtrukcie modernizicie alebo opravy
a udrzby na pozemku CKN 17 v rozsahu vyznadenom v geometrickom pléne &. 75/2020,
uradne overeny dia 24.09.2020 pod ¢&. 1254/2020 v prospech Severoslovenskych vodérni a
kanalizdciii, a.s., Borické cesta 1960, 010 57 Zilina, ICO: 36672297 podl'a zmluvy &, V-
3929/2023 zo dia 28.09.2023 - 83/23

Vypis je nepouZitel'ny na prévne tkony
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“Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony.

_‘osadenie stavieb na pozemky.

e NG

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytycenie hranic pozemkov a

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZze vykonat' len odborne spdsobild osoba.

2465/1

i
\ 2477/3

]
2477/26

i
2477125

Okres Obec Katastralne tzemie
Cadca Radéstka Radbstka
T g —" - Cislo zakazky Vektorové mapa Mierka _1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2477/34

Kopia je nepouZitel'na na pravne tikony

“whotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
tum a ¢as vyhotovenia 2.2.2026 12:25:43
_daje platné k 30. 1. 2026 18:00:00

Bez autorizacie

rmaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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VYKAZ VYMER

Doterajsl stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
parcely Vymera Druh | .. k .| od 2 Cislo Vymera pozemku| . Yiqetnts
Diel el m | m (ind oprdv. osoba)
pozemku parcele parcely parcely
2 &islo &islo ha | m2| keéd adresa, (sidio)

PK KN ha m

Stav ptavny je|l toteZny |s registromn C KN

My&islenle| rozsahy vecného|bremen

Jes 1109/1 1| 2217 zast.pl. ! 1109/1 87 1109/1 1| 2217 zostpl. Podla zmluvy o zriaden! VB

— e e w o ] am = - = =

1| 2217

— e = e e e e e o e o = — — ]

1 2217

h___________|___a_7____

wspendo: kdd spdsobu wu!{\mnfa 22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba — cestnd, misstna a Ulelovd komunikdcia, lesnd cesta, poind cesta, ...

Pozndmka: Zriaduje sa vecné bremenc in rem zatafujuce pozemky registra "C” v k.. RadOstka s parc. ¢. 1109/1 v rozschu vyznadenom
v tomto geometrickom pldne, v prospech suéosného a katdodobého viastnika pozemkov registra *C* s porc. & 2473 a 2477/34,
spoéivajuce v prdve vstupu, prechodu pedi, vjozdu a prejazdu osobnymi a ndkladnymi motorovymi i nemotorovymi vozidlomi
(vrdtane technickych zariaden() na a cez zatafend nehnutelnosti a uZivania komunikdcil a spevnenych pldch vybudovanych
na zataZenych nehnutelnostioch, a to vdetko v rozsahu vyznadenom v tomto geometrickom pldne o v sulade so zmluvou o zriaden! vecného bremena.
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Urokové miery z vkladov (stavy vkladov) - EUR v [% p.a.]

Vklady domdcnasti (S.1445.15) Vklady nefinanénych spolednasti (S.11)
Vilady splatné na Vklady s dohodnutou splatnest'ou Vklady s v¥povednou lehotou Vklady splatné na Vklady s dohodnutou splatnest’on Repo
Obdoble poHadanie do 2 rokov i nad 2 roky do 3 meslacov l nad 3 mesiace potiadanie do 2 rokev i nad 2 roky
Stavy vkladov [%]
2024-12 0,09 2,48 140 1,52 0,01 0,34 2,93 2,21
2025-01 0,08 2,44 141 1,44 0,01 0,37 2,80 2,22 -
2025-02 0,08 238 1,41 1,36 0,01 0,34 2,62 2,22
2025-03 0,07 2,33 1,42 1,35 0,01 0,40 2,46 2,22
2025-04 0,06 2,27 143 1,26 0,01 0,28 2,29 2,23
2025-05 0,07 .22 1,43 1,18 0,01 0,25 2,19 2,23
2025-06 0,06 2,14 1,44 1,13 0,01 033 2,05 2,23 -
2025-07 0,05 2,07 1,45 1,12 0,01 0,30 2,00 2,25 =
2025-08 0,05 199 1,46 1,00 0,01 0,23 1,97 2,24 -
2025-09 0,05 193 1,47 0,94 0,01 0,35 1,98 2,24 -
2025-10 0,05 191 1,47 0,88 0,01 0,26 1,99 2,24 %
2025-11 0,05 1,90 1,48 0,88 0,01 0,27 2,00 2,23
2025-12 0,05 1,89 1,48 0,88 0,01 0,27 2,05 2,23
Urokové miery z vkladov (nové vklady) - EUR v [% p.a]
Vilady domaenost! (8. 14+8.15) Vklady nefinanényeh spolotnosti (8.11)
Ohdable | Viiady splatné na Vkiady s dohodnutou splatnostou Vilady s vipuvednou lehoton Vilady spiatné na Vklady s dohadnutou splatnostou Repo
pokiadanie LR | .::d;'::::w niad 2 roky do 3 meslacov | nad 3 hesiace i e 1 roke [ 'm" nad 2 roky
Nové vilady [%)]
2024-12 0,09 2,80 2,42 2,04 1,52 0,01 0,34 2,89 2,59 2,53 .
202501 0,08 2,70 2,54 2,55 1,44 0,01 0,37 2,77 2,24 2,48
2025-02 0,08 2,55 2,54 231 1,36 0,01 0,34 2,56 0,43 0,39
2025-03 0,07 2,39 2,59 2,13 1,35 0,01 0,40 2,41 2,41 2,42
2025-04 0,06 2,11 2,66 2,27 1,26 0,01 0,28 2,25 1,51 2,31
2025-05 0,07 1,97 2,44 2,26 1,18 0,01 0,25 2,18 2,33 2,14
2025-06 0,06 1,89 2,39 2,25 1,13 0,01 0,33 1,98 2,32 2,30
2025-07 0,058 1,97 2,47 2,49 1,12 0,01 0,30 191 1,77 2,29
2025-08 0,08 1,88 2,40 2,48 1,00 0,01 0,23 1,94 2,12 2,23 -
2025-09 0,08 1,89 2,43 2,42 0,94 0,01 0,35 1,95 1,33 2,27 -
2025-10 0,05 2,01 2,43 2,30 0,88 0,01 0,26 1,97 191 -
2025-11 0,05 2,03 2,54 231 0,88 0,01 0,27 1,99 243 1,53
2025-12 0,05 2,03 2,73 2,37 0,88 0,01 0,27 2,03 2,38 2,41
Nové vklady Stavy vkladov
vklady domacnosti da 1 roka m—kiady domaenosti do 2 rokov
—klady domacnocsti fad 2 roky — e lady damacnasti nad 2 reky
B, vklady nefin <polednosti do 1 roka o vikindy netin spalaénasti do 2 rokov
4 — yklady netin, spoloénosti nad 2 raky 4 w——vklady nefin spoloénosti nad 2 roky
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Pozndmka: Vklady splatné na po¥iadanie a vklady = vypovednou lehotou sa chapu ako nové vklady,
aviak vykazuju sa ako stav konca referenéného obdobia
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Fotodokumentdcia pozemku parc. CKN & 1109/1 v rozsahu vecného bremena

v k. 4. Raddstka

pare, CKN & 1109/1 v rozsahu vecného parc, CKN & 1109/1 v rozsahu vecného
bremena bremena

parc. CKN & 1109/1 v rbﬁsau vecného paré:'KN & 1101 v rozsahu vecného
bremena bremena




Znalec: Ing. Martina Cervend Cislo posudku: 18

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecka dolozka fyzickej osoby

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty
nehnutel'nosti, evidenéné ¢islo znalca 914869.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 18/2026.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.







